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RECHTSGRUNDLAGE
Baugesetzbuch (BauGB) 1 d F der Bekanntmact.ung vom 08 12 198 (BGB 1. S 225%3) culett
geandert durch Artikel 1 des Investitionserieichtr 1ings- und Wohnba- 'andgesets vom 22 04 1993
(BGBI Teil| S 466 - 473)
Baunutzungsverordnung [BauNVvO) 1d F der Be* mnntmachung voin 301 1490 (BGBL Tel | S
134)
MaBnahmen zum Baugescizbuch (BayGB-Matk - shmenG) vom 28 G 1993 -
Gesetz uber die Bauordning (BauO) vom 20 07 1990 (BGBI Teil | £ 929 ff) 1 Vm Gesetz uber Jie
einfuhrung des Gesetzes uber die Bauordnung (~ infGBauO) vom 2( 17 1890 (BGBI Teil I S 953 ff)
+  Gesetz zur Ereichterung von Investionen und der Ausweisung und Berentsteliung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge-setz) vom 22 04 1943 (BGBI |'S 466 ff)
« Raumordnungsgesetz (ROG) 1 d F der Bekanmmachung vom 28 04 1992 (BGBI Tell 1S 630 I1:
=« Planzeichenverordnung 990 (PlanzvO 90) 1d F vom 18 12 1990 (i'GBL 19911 S 58)
+ Bundesnaturschurtzgese z (BNatSchG) 1 d F der Baknntmachung vom 12 03 1087 (BGBI Teil | S
889). zuletzt geandert durch Artikel 5 des Investitionserieichterungs und Wohnbaulandgesetz vom
2204 1993 (BGBI 1S 4:1.482)
. Bundesimmussionsschutigesetz (BImSchG) i ¢! F der Bekanntmact .ing wom 14 05 1990 (BGBI Teil
1S 880 t) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Investitionserteich! tungs- und Wohnbaulandy -setz
vom 22 04 1993 (BGBI | S 481 - 482)
Geselz uber die Bavords ung (BauQO) vom 20 €7 1990 (GBI DDR 1« 50§ 929)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) 1d F v 17 07 1992 (SachsGVv: 1.S 375)
Sachsisches Geselz uhol'- Naturschutz und Lardschafispfiege (Sac ' sNatSchG) vom 16 12 1992
(GVBI § 571)
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260 Flurstucksnummer
_l \ Flurstucksgienze
2 PLANZEICHEN

iWA|

21 Art der bawiichen Nutzung

Allgemeines Wohngetrel

b i ohd
2.2 ___MaB der Biulichen Nutzung
03 Grundflachenzahl
06 Geschofflachenzalil
r
1 Zahl der max zulaisigen Voligeschosse
F__- .
Hohe baulcher Anlagen als Hochsigrenze in m uber Jem
hochsten Abschaitt der naturhche Gelardeoberflache

FH‘;T Hmox Firsthohe/Traufhohe (Schnittkante Aufl«nflache

aufgehendes Mauerwerk Oberkante Darhhaut)

i Firsinichiung

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BAUGB) LV.M. § 83 (1) 1 SACHSBO

Offene Bauweise

3
nur Einzelhauser zuldssig
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen 2uldssig

SC nur Satteldacher zulassig
.| Baugrenze /ibertaubare Grondsticksfiliche
4 } HRSFLACHEN BESONDIERER

ZWECKBEST 11 BauGB)
|

Stralsenvemehtstlache

Haupte ungsstraie
Alle ver?ﬂF.men StraBen sind Wohnwege die verkehrsberuhigl
ausgebanl werden

StraRenbegrenzjingslinme _
"..
Verkehrsfla pesonderer Zweckbestimmung | !

Rad-/FuBwege

Parkplalz

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

r— 4]
O Zweckbestimmung Gas (Anodenfeld) mit Schutzzone

Hauptversorgungsleitung (Gas) mit Schutzzone

& il o Hauptversorgungsleitung (Wasser) mit Schutzzone

I

110 kv Hauptversorgungsleitung oberirdisch (Elektrizitat) mit Schutzzone

6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauCB)

Offentl Griinfliche, Zweckbest Trassenbegleit- und Randgrun Ausgleichsflache
(vgl. Ziffer 5.2, 5.12, 5.13, 5.18, 5.19, textl. Festsetzung)

Offentl Grunflache, Zweckbest £pielplatz

EBe Private Grinflache, Zweckbest [ iuerkleingarten
(vgl. Ziffer (4) textl Festsetzunge ° 5 28)
Primie
Grim Private Grunflachie
7. PLANUNGEN, NJTZUNGSREGE MASSNA SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20; 25 BauGB)
H © || Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
T 1 1] MNaturund Landscha®t ( vgl. Ziffer 5.11, 5.18, 5.21, 5.22, 5.23 texil. Fesisetzung)
Coo0oo0o
6

Flachen fur die /inpflanzung von Geholzen (vgl. Ziffer 5.15)8.17 textl. Festsetzung)

Anpflanzung vor Einzelbaumen

cooo @Y
i @ Geschiitzte Einzelbaume
(®)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Gre:nze des raumlichen Geltung- n:ereiches des Bebauung:splanes (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher At und unterschiediichen NAaGes der bau! Nutzung
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F&rEmﬂﬂmbﬁrﬁg‘dﬁeGnﬂlﬂlﬂmzaﬂoa die Geschofifilichenzahl ist 0,3. Ist der Bau
mnmmmwm diirfen max. 40 % des Grundstiickes bebaut werden (GRZ =
0.4), die GFZ betrégt in diesem Fall 0,8. Ist der Bau eines Einfamilienhauses vorgesehen, be-
tréigt die GRZ 0,3 und die GFZ 0.8. Fir die Berechnung der Eingriffsregelung nach § 9 Sachs -
NatSchG wird eine durchschnittliche GRZ von 0,34 fir alle mit 3 bzw. WA 0,34 (GOP) ge-
kennzeichneten Fléichen festgesetzt.

Im Wohngebiet sind max 400 Wohnungen/Eigenheyme zuldissig. Ausnahmen sind nur lich

mit der ausdnicklichen Zustimmung der
Die Feslcetivingen gew. mim G.“mblme ot giwrulolten . . i

entfiillt

I'V.m § 23 BauNVO' Von der StraBenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mind. 5 m
einzuhaften Garagen dirfen im Abstand von 3 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet
werden, ausnahmsweise auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiéch, auBer an den Haupt-
erschlieBungssiralen.

Gem. § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und ld(l)BauNVO

Pro Wohn¢inheit sind mind. 2 PKW-Stellplitze auf rundstiicken nachzuweisen. Auf den !

Grundstiicken entlang der ErschlieBungsstraBen [ unﬂﬁp ein Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungsli- - -
nie (s. Puntt 2.2) einzuhalten. Fiir alle Garagen im M Geltungsbereich wird ein Mindestabstand vOr,. Wach o
3 m zur StmBenbegrenzungslinie festgesetzt. & : v ol = 7 \\

Pro Wohndmeu sind 0,5 offentliche PKW- swup;am it den WohinstraBen nachzuweisen, | s" {:I 2\ .

: : \o ¥
Gem. s mm I v m § 0(1)15 BwGB Die pmaton Gnmmmen mit Zweckbestimmung Klein- . -
gérten sind als Nutz- oder Ziergarten oder als Wiese anzulegen und zu unterhalten. Fiir Anpflan-

zungen git (8 3) der text! Festsetzungen entsprechend. 151293
Pro Kleingarten ist eine Gartenlaube in einfacher Austiihrung mit hdchstens 24 m? Grundflache
einschil. iberdachtem Freisitz zullissig. Die Gartenlaube darf nach hrer Beschaffenheit. insbe- \
sondere nach threr Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauemden Wohnen geeignet sein

Rad-/-FuBweg Garagenzufahnten, Hofflichen und Terrassen sind in wasserdurchléssiger Weise
zu befestgen PKW-Einstelipldtze sind mit Rasenkammersteinen oder Schotterrasen zu
befestigen

Dre offentichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Randgriin sind nach MaBgabe des
Grunordnungspianes als Extensivwiesen mit Gehdlzgruppen auszubilden bzw mit Gehdizen zu
bepflanzer Offentliche Grunfidchen mit der 2Zweckbestimmung Trassenbegleitgrin (entlang und
parallel der Versorgungsleitungen) sind unter den Maggaben der Auflagen der Versorgungsbe
inebe zu tepflanzen und anzulegen. (S Pkt. C)

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft sinc nach MaBgabe des Griinordnungsplanes zu schiitzen und zu pflegen.

Uberschiisiges Niederschlagswasser und Dachabwiisser sind vorbehaltlich der Zustimmung der
Unteren Wasserbehtrde der Gottschalke zuzufiihren und im Ziegeleiteich zu kidren.

Bei BaumiBnahmen ist der Oberboden zu schiitzen und zur Wiederverwendung in Mieten bis
1.5 m Héhe zwischenzulagem

Fur die umer Punkt 4 1.5, 52 53 .6 1, 6.2, 6.3 genannten Fléichen sind ortsgerechte Pflanz us:
gen folgetder Artenauswahl anzupflanzen. Genaue Mafgaben zur Anpflanzung, siehe Griinoro
nungsplan sowie im Erlduterungsbericht. Standortbestimmung der Baume und Striucher. siehe
MaBgabe jes GOP

Anordnung eines Regenriickhaltebeckens im éstlichen Griinstreifen Fist. Nr. 236. Dieses Flurstiick
ist ganz aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert und erméglicht so die Anordnung des Re-
genriickhaltebeckens. ErsatzmaBnahmen, die durch die Verkleinerung des Griinzuges erforderlich
werden, werden im GrUinordnungsplan nachgewiesen,

BAUME STRAUCHER/GEBUSCHE »e

Hangebirke Betula pendula Wasserschneeball Viburnum opulus

Vogelkirsche Prunus avium Ptaffenhitchen Euonymus europaeus
Stieleiche Quercus robur Roter Hartriegel Comus sanguinea
Berguime Ulmus glabra Salweide Salix caprea
Bergahom Acer pseudoplatanus Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahom Acer campestre Kreuzdom Rhamnus catharticus
Esche Fraxinus excelsior Weidom Crataegus monogyna
Eberesche Sorbus aucupana Feuerdom Pyracantha coccinea
Winterlinde  Tilia cordata Mahonie Mahonia aqusfolium
Traubeneiche Quercus petraea Schiehe Prunus spinosa
Schwarzeerie Alnus glutinosa Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Hundsrose Rosa canina
Zitterpappel  Populus tremula Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Ohrweide Salix auvita Berberitzen BerberisiAuS
Traubenkirsche Prunus padus Sommerflieder Buddieja davidii 1.S.
Wildapfel Malus sylvesitris Felsenmispel Cotoneaster i. A u.S
Apfel Malus domestica : Wild- und Parkrosen Rosai.A.u.S.
Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum Frangula alnus
Kirsche Cerasus spec.

Bime Pyrus communis

Auf der verbleibenden Gehdlzfidche der Grundstiicke sind Koniferen nur dann zuléssig,

wenn sie eine maximale Wuchshohe von vier Metem nicht liberschreiten.

Die Begriinung vertikaler Fldchen, insbesondere auch an Nebengebéiuden (Garagen)

wird ausdrnicklich empfohien. Zuléissig sind alle Selbstklimmer und Schiinger.

Pro Wohneinheit ist zur Verkehrsfliiche hin ein firstiiberschreitender Laubbaum zu pflanzen
(Baume . siehe Pflanzliste)

Erhaltung, Erweiterung, Wiederherstellung natumaher Strukturen im Bereich der Gottschatke-
Niederungen, insbesondere Renaturierung des Bachlaufes (nach MaBgaben des GOP)
Strukturmeiche Grunverbindung zum Tresenwald (wie im Griinordnungsplan beschrieben)
Ausschiieliche Verwendung standorngerechter einheimischer Gehdize bei Pflanzungen in der
freien Landschaft bzw an der AuBengrenze der Bebauung

Die private Grunfiliche im Norden des PlanungsQebietes ist gegeniiber der freien Landschaf
durch eine 3-reihige Heckenpflanzung zu bepflanzen.

Die siidwestlich benachbarte Streuobstwiese ist als Okologisch wertwolles und ebenfalis gem#é
§ 26 SichiNatSchG besonders geschiitztes Biotop zu schitzen

r@lke ist zu entrohren und vor allem im Bereich des Auwaldfragmentes der urspriing-
wiederherzustelien.

die Auwak mmmw“mmw:um DieStram

entwiissen g muB dabei iiber einen Olabscheider gefiihrt werden; Die Zufiihrung soltte dabei,

Mﬂm_woﬂomeMmm , ) erfolgen, um die

Versickerv|9Sreic U emciien und sine Entiastung des

mgnud;L Die Graben ist im Bereich vor dem ZufiuB zur
Fliegeschwindigkeit bei hohem Wasseranfall zu

bens ist der natiidichen Sukzession rzu (iberiassen.

Laubbdume im Sinne von Punkte 8.2 der Satzung (Pflanzungen e{nes groBkronigen Laubbau-
mes oder Obstbaumes pro 200 m”* Grundstiicksfiiche.

Wegen ihrer vielfditigen Skologischen Funktionen unddorautu*mdes Landschafisbildes
sind du;nodulmmngen Obstbéume in der Kieingartenaniage ndnilich des Ziegeleiteiches zu
erhalten

Vorhandene Pflanzungen in der bestehenden Kleingartenaniage, die nu:ht mit den Vorschriften
des Griinordnungspianes iibereinstimmen, haben Bestandsschutz

BAUORDIUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemat §4 (4) BauGB 1.V m_§§ 9(1) und 83(1) 4 SachsBO

Fntredumen sind als Laubstrauchhecken auszubidden Zulasswi 0 o0 h e Verwendung von
Nrahtgepfecht und Holz Ein Mindestbodenabstand von 0 15 m i mnl]t'h.lllf‘rl weiden Belon
workel sinl unzulassig Die Hohe der Einfriedung darf 1.30 m ni 0 Teisrhieiten

Nicht ubebaute Grundstucksflachen sind garinensch anzulegen |t auf 200 m” Fredflache

mind. ein yroBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum mﬂuzupﬁanzenmdzupﬂmn
yeholze snd nach Magabe des Grunordnungsplanes einzuselzt
Das Ausbingen synthetischer Stoffe. die die naturlichen Funkhione = s Rodens beemtrachtigen

15t unzulaisig

Dre Dachreigung im Planbereich wird aut 25° - 45° festgesetzt B cioer Dachneigung unter ah
mut die Rrsthohe mindestens 4.5 m betragen. Ber untergeordnet: .ehaaden, wie Garagen
<ind Flackacher zutassiy Ene Dachbegrunung wird empfohlen

Die Dachundeckung muf i onstypischem Ziegelroten Matenal

NACHRIGHTLICHE UBE RNAHME.:

Zur vorhaenen Wasserleitung mult ein beidsestiger Abstand vor 10 m zu allen Hochbauten
emgehaltn werden Zur 110KV-Leitung (Strom) beidseitig ein Ab-tand von 24.5 m, zur Gas-
ientung 1 m jeghcher Bebauung. zu Hochbauten 20 m. Garagen 1 d Carports 15 m Abstand.

Autlagenwahrend der ErschheBungsarbeiten sowie 7um Bepflan. n und zur Grunraurmngestal-
ming der egleitflachbn der Versorgungsleitungen siod bes der €5 -~mde Machern einzusehen
und 2u biachten
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1 Geandert im vereinfachten Knderun sverfahren

in Verbindung mit 2 A
ﬁememderate am §zq 4?15;3;1

Machern, den A4S . AL. 973
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VERFAHFR.ENSVERMERKE

1 Der BeschiuB uber die Aufstellung eines Bebauungspian nach § 2 Abs 1 BauGB wurde

von aur Gemeindevertretung am jQ,m,ﬁ‘-l- gefaiit.

Mactem den_2.3.40 95

An*aue_gj____.___é______.____.

3 Fruh 'emge Burgerbeteiligung nach § 3 Rbs. 1, Satz 1 BauGB durch Aushang

am_| und Gelegenheit zur Erdrterung : 3

L | .
|

=

Machern, den
2 . Der Biirgermeister

Anlajge

4 Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange nach § 4 Abs™1 BauGR und Abstimmung mit den

Nacibargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vom __ {8 40, QY4 bis 46. A2. S &

Machem. den_23.40.95

Der Blirgenneister

Anlge [

L]

5 BeschiuB uber die Billigung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB durch

den Gemeinderat am __AD ., 4 Q _ﬂ!t
Offenthche Auslegung nach § 3 Abs 2 Satz 3 BauGB vom 34.40. 34 bis 46, 42. 9y

Machem. den__2.3,40.35

Anlage Y4

6 Ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB durch
Aushang am _2.0 . 4Q. % und schriftliche Benachrichtigung der Trilger Sffentlicher Belange
m_AS. 40, Qu  §3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Auslegung am _34. 40 4

Machem. den_ 2.9.4

Anage_ & . &

7. Betapnimachung des Bebauungspianes nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGBam _20.40.9%
durch Aushang.

Machem, den__2 3 .40.95

abos____ % I’

8 Oflentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BsuGB. .

Machem, den__ 23 A0 .35

Der Birgermeister
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™™ L Gemeinde nat mit BeschiuB des Gememderates vor fesigesteln aal

dur"h Anderungen und F rganzungen des Bebauungsplanes e Grundzuge der Planung nicht be-
ruhrt werden

Len Exgentumern der von den Anderungen ode: Erglinrungen betroffenen Grundstucke und den
von der Anderungen oder Ergansungen beryhren Tragem O"enticher Belange ist gem § 13

£bs 1 Satz 2 BauGB Gelegenhed zur Stellungnahme innerhalb angemessener Pficht gegeben

lihchom den i e
t Der Bumgerrageiste:
knisge
) Ove Gemeinde Machern hat mit Beschiut des Gemeinderates vom 41.09. 95  den Be.

bauungsplan gem § 10 BauGB als Satzung beschiossen
/_'*' Gt A ,

|

Q g} | Aurgermerste:

Ma herf cl-en__z_a_._ ’_\_Q_ -__3_5__ ‘“

Abinge o oA

c-v'

" Cem Regrerungspriisidium Leipzig wurde der Bebeuungspian am 23 40.95  gem § 11
Abs 1 BauGB angezeigt

Machem den__23.AO0 95

Aniage 1%

L) Cfentiiche Bekanntmachung der Genehmigung nech § 12 BeuGB Der Bebsuungspian ist damit

rochiskrfig
o~ ‘\6. ‘r.l'? / : A
Machem, den__ A5 3 9 “"Lv;sy,, dm{/}
& X Der Birgermeister
: S : 1
Dstum. 11.94
Gemeinde Machem zul. Gbererd. am: 9.95
m.:

Bedauungsplan "Machem-Nord, Teil 1 - mﬁ » pez.:

|geanderte Fassung der qunhimnum_

Anderungsverfahren;
mit § 2 Abs.7 BauGB - wamw
am 4

Machem,den 41.12.9¢

. wil



